Satzung

iiber die ErschlieBungsbeitrage

Auf Grund des § 132 des Bundesbaugesetzes -BBauG- in Verbindung mit
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern -GO- erliBt
der Markt Schwarzenfeld, Landkreis Schwandorf, mit Genehmigung des

Landratsamts Schwandorf vom %?:JHQtlg??.E%ﬂlfgggi...... folgende

ErschlieBungsbeitragssatzung :

§ 1

Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung des anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fiir ErschlieBungs-
anlagen erhebt der Markt Schwarzenfeld ErschlieBungsbeitrdge nach den
Vorschriften des Bundesbaugesetzes (§§ 127 ff) sowie nach MaBgabe dieser

Satzung.

§ 2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfihig ist der ErschlieBungsaufwand

I. fiir die zum Anbau bestimmten S6ffentlichen Straflen, Wege und Pldtze in

bis zu einer StraBen-
breite (Fahrbahnen,
Radwege und Gehwege) von

1. VWochenendhausgebieten
mit einer GeschoBfldchenzahl bis 0,2 7,0 m



-

bis zu einer StraBen-
breite (Fahrbahnen,
Radwege und Gehwege) voi

2. Kleinsiedlungsgebieten

mit einer GeschoBfldchenzahl bis 0,3 10,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 8,5 m
3. Kleinsiedlungsgebieten, soweit sie nicht unter
Nr. 2 fallen, Dorfgebieten, reinen Wohngebieten,
allgemeinen Wohngebieten, Mischgebieten
a) mit einer GeschoBfldchenzahl bis 0,7 14,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 10,5 m
b) mit einer GeschoBfldchenzahl iiber 0,7 - 1,0 15,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 10,5 m
¢) mit einer GeschoBfléchenzahl iber 1,0 - 1,6 16,0 m
d) mit einer GeschoBflichenzahl iiber 1,6 20,0 m
4. Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten
a) mit einer Geschoffldchenzahl bis 1,0 15,0 m
b) mit einer GeschoBflichenzahl iiber 1,0 - 1,6 16,0 m
c) mit einer GeschoBflichenzahl iiber 1,6 - 2,0 18,0 m
d) mit einer GeschoBfldchenzahl iiber 2,0 20,0 m
5. Industriegebieten
a) mit einer Baumassenzahl bis 3,0 16,0 m
b) mit einer Baumassenzahl iiber 3,0 - 6,0 18,0 m
c) mit einer Baumassenzahl iiber 6,0 20,0 m
II. fiir die nicht zum Anbau bestimmten SammelstraBen
(§ 127 Abs. 2 Nr. 2 BBauG) 20,0 m

II1I. fir Parkflachen

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne
von Nr. I und II sind, bis zu 5,0 m
soweit keine Standspuren vorgesehen sind,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. I und II
genannten Verkehrsanlagen sind, aber nach stddte-
baulichen Grundsdtzen innerhalb der Baugebiete zu
deren ErschlieBung notwendig sind, bis zu 8 v. H.
der durch sie erschlossenen Grundstiicksflichen.

IV. fiir Griinanlagen

a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen im Sinne von
Nr. T und II sind, bis zu einer weiteren Breite von 4,0 m

e



Iv.

(2)

(4)

{5)

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. I und II genannten Ver-
kehrsanlagen sind, aber nach stddtebaulichen Grundsdtzen inner-
halb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind, bis zu
8 v.H. der durch sie erschlossenen Grundstiicksfldchen.

fiir Kinderspielplédtze innerhalb der Baugebiete bis zu 8 v. H. der

durch sie 'erschlossenen Grundstiicksflichen.

fir Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schidliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes. Art, Umfang
und Herstellungsmerkmale dieser Anlagen werden durch ergianzende

Satzung im Einzelfall geregelt.

Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 Nr. I bis VI gehoren insbe-
sondere die Kosten fiir

a) den Erwerb der Grundflichen,

b) die Freilegung der Grundflachen,

c) die erstmalige Herstellung des Strafenkdorpers einschlieBlich des
Unterbaues, der Befestigung der Oberfliche sowie notwendiger Er-
hohungen oder Vertiefungen,

d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

e) die Radwege,

f) die Biirgersteige,

g) die Beleuchtungseinrichtungen,

h) die Entwdsserungseinrichtungen der ErschlieBungsanlagen,

i) den AnschluB an andere ErschlieBungsanlagen,

j) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen,

k) die Herstellung von BOschungen, Schutz- und Stiitzmauern.

Der ErschlieBungsaufwand umfaBt auch den Wert der von der Gemeinde
aus ihrem Vermdgen bereitgestellten Fldchen im Zeitpunkt der Bereit-

stellung.

Der ErschlieBungsaufwand im Rahmen des Abs. 1 umfaBt auch die Kosten,
die fiir die Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer Bundes-,
Staats- oder KreisstrafBe entstehen, die iiber die Breiten der an-

schlieBenden freien Strecken hinausgehen.
Soweit ErschlieBungsanlagen im Sinne des Abs. 1 als Sackgassen enden,

ist fiir die Fahrbahn des erforderlichen Wendehammers eine Gesamtbreite

bis zur doppelten zuldssigen Fahrbahnbreite beitragsfiahig.

e
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§ 3
Art der Ermittlung des beitragsfdhigen

ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfiahige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird nach den tat-

sachlichen Kosten ermittelt.

Der beitragsfdahige ErschlieBungsaufwand wird fiir die einzelne Er-
schlieBungsanlage ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1
den beitragsfiahigen ErschlieBungsaufwand entweder fiir bestimmte Ab-
schnitte einer Erschlieﬁungsahlage oder fiir mehrere Anlagen, die fiir

die Erschliefung der Grundstiicke eine Einheit bilden, ermitteln.

Die Aufwendungen fiir SammelstraBen (§ 2 Abs. 1 Nr. II), fiir Park-
flachen (§ 2 Abs. 1 Nr. III b), fiir Griinanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. IV b),
fiir Kinderspielpldatze (§ 2 Abs. 1 Nr. V) und fiir Immissionsschutzan-
lagen (§ 2 Abs. 1 Nr. IV) werden den zum Anbau bestimmten StraBen,
Wegen und Pldtzen, zu denen sie von der ErschlieBung her gehodren,
zugerechnet. Das Verfahren nach Satz 1 findet keine Anwendung, wenn
das Abrechnungsgebiet (§ 4 Abs. 2) der Parkflidchen, Griinanlagen, Kin-
derspielplidtze oder Immissionsschutzanlagen von dem Abrechnungsgebiet
der Straflen, Wege und Platze abweicht; in diesem Fall werden die Park-
fldchen, Griinanlagen, Kinderspielpldtze und Immissionsschutzanlagen

selbstidndig als ErschlieBungsanlagen abgerechnet.

§ 4

Gemeindeanteil und Abrechnungsgebiet

Die Gemeinde tréagt

20v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes fiir den Grunderwerb
(§ 2 Abs. 2 Buchstabe a),

30v. H. des beitragsfdhigen Erschlieflungsaufwandes fiir die iibrigen
ErschlieBungsmaBnahmen (insbesondere § 2 Abs. 2 Buchstaben b mit k).

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden
das Abrechnungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage

oder eine ErschlieBungseinheit gebildet, sind die von dem Abschnitt
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der ErschlieBungsanlage bzw. der ErschlieBungseinheit erschlossenen

Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

§s
Verteilung des beitragsfahigen

ErschlieBungsaufwandes

Bei zulidssiger gleicher Nutzung der Grundstiicke wird der nach § 3
ermittelte ErschlieBungsaufwand nach Abzug des Anteils der Gemeinde
(§ 4 Abs. 1) auf die Grundstiicke des Abrechnungsgebiets (§ 4 Abs. 2)

nach den Grundstiicksflidchen verteilt.

Ist in einem Abrechnungsgebiet (§ 4 Abs. 2) ecine unterschiedliche
bauliche oder sonstige Nutzung zuldssig, wird der nach § 3 ermittel-
te ErschlieBungsaufwand nach Abzug des Anteils der Gemeinde (§ 4

Abs. 1) auf die Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (§ 4 Abs. 2) nach
den Grundstiicksfldchen, vervielfacht mit einem Nutzungsfaktor verteilt,

der im einzelnen betridgt:

bei eingeschossiger Bebaubarkeit und gewerblich oder sonstig
nutzbaren Grundstiicken, auf denen keine oder nur eine unter-

geordnete Bebauung zulidssig ist 1,

: N
weaferes
bei mehrgeschossiger Bebaubarkeit zuziiglich je“VollgeschoB 0,30.

Als Grundstiicksfldche gilt:

bei Grundstiicken im Bereiche eines Bebauungsplanes die Fliche, die
der Ermittlung der zuldssigen Nutzung zugrunde zu legen ist,

wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen Fest-
setzungen nicht enthdlt, die tatsdchliche Grundstiicksfliéche bis zu
einer Tiefe von 50 m, gemessen von der . der ErschlieBungsanlage zu-
gewandten Grenze des beitragspflichtigen Grundstiicks. Reicht die
bauliche oder gewerbliche Nutzung iiber diese Begrenzung hinaus, so
ist die Grundstiickstiefe maBgebend, die durch die hintere Grenze

der Nutzung bestimmt wird. Grundstiicksteile, die lediglich die wege-
méBige Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei
der Bestimmung der Grundstiickstiefe unberiicksichtigt.

Erschlossene Grundstiicke, die ohne bauliche Nutzungsmdglichkeit oder
die mit einer untergeordneten baulichen Nutzungsmoglichkeit gewerb-

lich oder sonstig genutzt werden oder genutzt werden diirfen, werden
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mit 0,5 der Grundstiicksfldche in die Verteilung einbezogen.

Als zulédssige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festge-
setzte hochstzuldssige Zahl der Vollgeschosse. Weist der Bebauungs-
plan nur eine Baumassenzahl aus, so gilt als GeschofBlzahl die Bau-
massenzahl geteilt durch 3,5. Bruchzahlen werden auf die nachstfol-

gende volle Zahl aufgerundet.

Ist im Einzelfall eine grofere GeschoBzahl zugelassen oder vorhanden,

so ist diese zugrunde zu legen.

Grundstiicke, auf denen nur Garagen oder Stellpladtze zuldssig sind,
gelten als eingeschossig bebaubare Grundstiicke. Bei mehrgeschossi-
gen Parkbauten bestimmt sich der Nutzungsfaktor nach der Zahl ihrer

Geschosse.

In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fiir die ein Bebauungsplan weder
die Zahl der Vollgeschosse noch die Baumassenzahl festsetzt, ist
bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsdchlich vorhandenen,

bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den
Grundstiicken der naheren Umgebung iiberwiegend vorhandenen

Vollgeschosse maligebend.

Ist eine GeschoBzahl wegen der Besonderheiten des Bauwerks nicht fest-
stellbar, werden je angefangene 3,5 m Hohe des Bauwerks als ein Vollge-

schoB gerechnet.

Werden in einem Abrechnungsgebiet (§ 4 Abs. 2) auBer iiberwiegend ge-
werblich genutzten Grundstiicken oder Grundstiicken, die nach den Fest-
setzungen eines Bebauungsplans in einem Kern-, Gewerbe~ oder Industrie-

gebiet liegen, auch andere Grundstiicke erschlossen, so sind fiir die

Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fiir die Grund-

stiicke, die iliberwiegend gewerblich genutzt werden, die in Absatz 2 ge-
S0 vt vectcf X
nannten Nutzungsfaktoren um jc(g;ﬁ/ﬁu erhohen.
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(11) Fiir Grundstiicke, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage im Sinne
des § 127 Abs. 2 Nr. 1 erschlossen werden, ist die Grundstiicksfliche
bei Abrechnung jeder ErschliefBungsanlage nur mit zwei Dritteln anzu-
setzen.

Dies gilt nicht,

1. wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fiir eine ErschlieBungsanlage erho-
ben wird und Beitradge fiir weitere Anlagen zu deren erstmaligen Her-
stellung weder nach dem geltenden Recht noch nach vergleichbaren
friiheren Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder erhoben werden,

2. fiir Grundstiicke in Kern-, Gewerbe-~ und Industriegebieten, sowie fir
Grundstiicke, die iiberwiegend gewerblich genutzt werden.

(12) Fiir Grundstiicke, die zwischen zwei ErschlieBungsanlagen liegen, gilt
Absatz 11 entsprechend, wenn der geringste Abstand zwischen den Er-

schlieBungsanlagen nicht mehr als 50 m betriagt.

§ 6
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fir
1. den Grunderwerb,
2. die Freilegung,
3. die Fahrbahn
. die Radwege,

. die Biirgersteige,

4
5
6. die Sammelstrafen,
7. die Parkflachen,

8. die Griinanlagen,

9. die Beleuchtungseinrichtungen,

10. die Entwidsserungseinrichtungen

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die
MaBnahme, deren Aufwand durch Teilbetriage gedeckt werden soll, abgeschlossen

worden ist. Diesen Zeitpunkt stellt die Gemeinde fest.

-8=
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§ 7
Merkmale der endgiiltigen Herstellung

der ErschlieBungsanlagen

(1) Die zum Anbau bestimmten StraBen, Wege und Platze sowie SammelstrafBen
und Parkfldchen sind endgiiltig hergestellt, wenn sie dic nachstehenden
Merkmale aufweisen:

1. eine Pflasterung, eine Asphalt-, Teer- oder Betondecke mit dem technisch
notwendigen Ober- und Unterbau,

2, StraBlenentwdsserung und Beleuchtung,

3. Anschlufl an eine dem offentlichen Verkehr gewidmete Strafe,

(2) Biirgersteige und Radwege sind endgliltig hergestellt, wenn sie eine
Abgrenzung gegen die Fahrbahn und gegencinander sowic cinc Befesti-
gung mit Platten, Pflaster oder Asphaltbelag mit dem technisch not-

wendigen Ober- und Unterbau aufweisen.

(3) Griinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Fldchen giirtnerisch

gestaltet sind.

(4) Kinderspielpldtze sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre IFldchen ihrer
Zvieckbestimmung entsprechend gestaltet und mit stationiiren oder beweg-

lichen Spielgeridten ausgestattet sind.

(5) Zu den Merkmalen der endgiiltigen Herstellung der in den Absitzen 1
mit 4 genannten ErschliceBungsanlagen gehdren alle MaRBnahmen, die
durchgefithrt werden miissen, damit die Gemeinde das Eigentum oder eine
Dienstbarkeit an den fiir dic ErschlieBungsanhge erforderlichen Grund-

stiicken erlangt.

§ 8

Ubergangsregelung

Abweichend von § 4 tridgt der Markt 45 v. II. des beitragsfihigen Er-

schlieBungsaufwandes fiir die in § 2 Abs. 2 Buchstaben b mit k& genann-



ten ErschlieBungsmafnahmen, sowcit sic in der Zeit vom 01.01.1976
bis zur Bekanntmachung dieser Satzung erstmals endgililtig hergestecllt
worden sind (§ 7). Dies gilt auch fiir TecilerschlieBungsmaBnahme im

Rahmen einer berecits beschlosscnen Kostenspaltung (§ 6).

§ 09
Inkrafttreten

Die Vorschriften des § 2 ‘Abs. 1 Nr. V und VI, des § 3 Abs. 3 und § 7
Abs. 4 hinsichtlich der Kinderspielplatze und Immissionsschutzanlagen treten
am Tag nach der Bekanntmachung in Kraft. Im iibrigen tritt die Satzung riick-

wirkend zum 01.01.1976 in Kraft.

Gleichzeitig tritt die Satzung vom 08.10.1974 auler Kraft.

Schwarzenfeld, 30.10.1979

Markt Schwarzenfeld

gez. Kocher

Kocher
1. Biirgermeister

Bekanntgemacht
durch Anschlag der Bekanntmachung iliber dic Niederlegung der, Satzung

im Rathaus Schwarzenfeld an den Amtstafeln des Marktes am ;ffﬁﬁ?ﬂgg

von den Amtstafeln abgenommen am .......... 1@J@¥.@@ ................





